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Brf Villa Kilen
769603-9754

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Villa Kilen, organisationsnummer 769603-9754, avger harmed foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadrétt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fdreningens sate ar i Solna

Bostadsréattsforeningen registrerades ar 1999
Ekonomisk plan registrerades ar 1999
Fdreningens stadgar registrerades ar 2001
Fdreningen férvérvade fastigheten ar 1999

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart Gvervagande del bestér i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fullvardesférsakrad via Folksam

Bostadsrattstillagg via Folksam

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-28.
Pa stdmman deltog 9 medlemmar.

Extra stimma hélls 2023-10-07.
Pa stdmman deltog 2 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om avgiftshdjning och val av teknisk & ekonomisk forvaltare.

Styrelse

Ordférande Sara Wagman

Ledamot Jennifer Ehrenstrom
Ledamot Elisabet Haggstréom Nordin
Ledamot Ebrima Sambou

Ledamot Ameer Issa

Ledamot Linda Hurtig

Ledamot Emma Pajander

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantréden.
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Revisor
Intern Kent Nordin
Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: SOLNA KILEN 2

Foreningens adresser:

Stenhuggarvigen 2, 16959, Solna.

Nybyggnadsar: 1931
Vardear: 1999

Bostadsligenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Villa Kilen
769603-9754

Antal Total yta m?
1 rok 3 ise
2 rok 3 182
3 rok 1 101
Summa 7 415
Totalt antal bostadsldgenheter: 7
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
1 110
Totalt antal lokaler: 1
525

Totalyta (m?):

Garage och P-platser

Antal platser

3

3 (14)



Forvaltning
Avtal Leverantor
Teknisk och ekonomisk férvatltning Delagott Forvaltning

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-01-25

Underhélisplanens tidshorisont; 50 ar

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird

Stambyte med nya vatten-och avloppsstammar

Ny installation av el i hela huset

Drénering framsida 2007

Nytt tak

Installation av fjarrvédrme

Nya maskiner till tvattstugan

Lagning av avloppsror i kéllaren

Byte av dérr till lokal

Forbattrad ventilation via nya kanaler, till-och franluftsventiler
Ny isolering och ventilation pa vind

Godkand OVK

Lagning av takkupa

Installation av ny gasledning in till huset

Ytterligare ventilation till lokal

Malning av staket

Underhdll av tradgard, plantering av nya trad och buskar
Besiktning av hus

Stamspolning

Underhall av invandig tratrappa

Beskarning av trad

Relining av huvudstammar

Byte till treglasfonster

Uppdaterade franluftsventiler i tokal och enstaka lagenheter
Renovering delar av tak

Ny isolering delar av tak

Inkdp energisnal torktumlare

Teknisk besiktning av fastighet med 50-arig UH-plan
Beslut om teknisk & ekonomisk férvaltare
Renovering, delar av tak

Slamspolning av liggande stammar

Skotsel och beskarning av syrentrad

Ar

1999
2001
2007
2008
2010
2011
2014
2014
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2020
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023

Brf Villa Kilen
769603-9754

Kommentar

4 (14)



Brf Villa Kilen
769603-9754

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2023 beslutade styrelsen att upphandla ekonomisk och teknisk férvaitning med Delagott. Det gjordes en teknisk
besikining och det togs fram en 50 ars underhallsplan. Det skedde dven en avgiftshdjning med 15% fr.om.
november fér att méta underhallshehov samt generelit 6kade kostnader. Féreningen fortsatte den dubbla
amorteringen av lan.

Medlemsinformation

9 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
2 dverlatelser bostadsratter har dverlatits.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

7 bostadsratter

10 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 450 431 404 403
Resuittat efter finansiella poster, tkr -38 -379 22 72
Soliditet”, % 24 24 30 29
Réntekanslighet, % 13 14
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 68
Skuld/kvm totalyta 7 800 7937
Energikostnad/kvm totalyta 149 173
Sparande/kvm totalyta 235 172
Bostadsritten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 732 711
Skuld/kvm bostadsréttsyta 9 867 10 041

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 72 000 kronor

Upplysning vid forlust

Arets negativa resuitat ar fortsatt lagre &n arets bokférda avskrivningar och beddms déarmed ej paverka fdreningens
mdojlighet att finansiera framtida underhall. For att klara eventuellt framtida kostnadsokningar sa fortsatter styrelsen
att arbeta med att bade se dver mojliga kostnadssénkningar och potentiella inkomstforstarkningar.
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Forandringar i eget kapital

Brf Villa Kilen
769603-9754

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 2015 007 79 656 -347 198 -378977 1368488
Resultatdisposition enligt stimman:
Balanseras i ny rakning -378 977 378 977 0
Arets resultat -37 806 -37 806
Belopp vid arets utgang 2 015 007 79 656 -726 175 -37806 1330682
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -726 174
Arets resultat -37 806
Totalt -763 980
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -763 980
Totalt -763 980
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 450 225 430 992
Ovriga rorelseintakter 3 2137 0
Summa Roérelseintikter 452 362 430 992
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -245 684 -570 581
Administration och fdrvaltning 5 -18 656 -54 606
Avskrivningar -129 226 -129 226
Summa Rorelsekostnader -393 566 -754 413
RORELSERESULTAT 58 796 -323 421
FINANSIELLA POSTER

Réantekostnader och liknande resultatposter -96 602 -55 556
Summa Finansiella poster -96 602 -55 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -37 806 -378 977
RESULTAT FORE SKATT -37 806 -378 977
ARETS RESULTAT -37 806 -378 977
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5298 107 5422713
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 27 275 31895
Summa materiella anldggningstillgangar 5325 382 5454 608
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5325 382 5 454 608
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 504
Ovriga fordringar 2120 67
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 705 12 079
Summa kortfristiga fordringar 12 825 12 650
Kassa och bank

Kassa och bank 199 997 198 922
Summa kassa och bank 199 997 198 922
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 212 822 211 572
SUMMA TILLGANGAR 5 538 204 5 666 180
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2015007 2015 007
Fond for yitre underhall 79 656 79 656
Summa bundet eget kapital 2094 663 2 094 663
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -726 174 -347 198
Arets resultat -37 806 -378 977
Summa fritt eget kapital -763 980 -726 175
SUMMA EGET KAPITAL 1330 683 1 368 488
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 3028 000 4 095 000
Ovriga skulder 10 300 10 300
Summa langfristiga skulder 3 038 300 4105 300
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3038 300 4 105 300
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 1 067 000 72 000
Leverantdrsskulder 0 1 661
Skatteskulder 35 416 33 696
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 805 85 035
Summa kortifristiga skulder 1169 221 192 392
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1169 221 192 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5538 204 5 666 180
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 58 796 -323 421
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 129 226 129 226
Summa 188 022 -194 195
Erlagd ranta -96 602 -55 556
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 91 420 -249 751
fordndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -175 9280
Minskning av rorelseskulder -18 170 191 714
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 73075 -48 757
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -72 000 -72 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten .72 000 .72 000
Arets kassafléde 1075 -120 757
Likvida medel vid arets borjan 198 922
Likvida medel vid arets slut 199 997 198 922
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Villa Kilen
769603-9754

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Resultatrakning

Resuiltatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benamningar pa poster har inforts fran

2023 och jamforelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang

Byggnader

Byggnadsinventarier

Maskiner och 6vriga inventarier
Skorstensrenovering med garanti
Fasadrenovering av skorsten
Ventilationsrenovering
Fénsterbyte

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser

Totalt nettoomsattning
| arsavgiften ingar....

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Erhalina bidrag
Totalt dvriga rorelseintéakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Reparation och underhall

Totalt operativ drift och underhall

Nyttiandeperiod (ar)

Avskrivning (%)

1,0

75

5,0

75

8,25

4,0

10,0
2023 2022
303 876 295 083
138 348 128 709
8 000 7 200
450 224 430 992
2023 2022
2137 0
2137 0
2023 2022
41 529 15 812
30671 64 916
5999 9906
9 993 10 380
4 340 0
30 440 84 860
30720 27 318
17 953 17 463
41 929 0
32110 0
0 339 926
245 684 570 581
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Not 5. Administration och férvaltning 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 2770 2730
Arvode ekonomisk férvaltning -1172 10 547
Revisionsarvode 8 500 0
Férluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 10 300
Konsultarvode 0 12 407
Bankkostnader 1350 1251
Ovriga kostnader 7 208 17 371
Totalt administration och forvaltning 18 656 54 606
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffhingsvarden 6 904 269 6 904 269
Utgdende anskaffningsvérden 6 904 269 6 904 269
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1481 557 -1 356 951
Arets avskrivningar - 124 606 - 124 606
Utgaende avskrivningar -1 606 163 -1 481 557
Utgaende redovisat varde 5298 106 5422712
Not 7. Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende anskaffningsvarden 264 107 264 107
Utgaende anskaffningsvirden 264 107 264 107
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 232 212 - 227 592
Arets avskrivningar -4 620 -4 620
Utgdende avskrivningar -236 832 -232 212
Utgaende redovisat varde 27 275 31895
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-02-25 1,250 % 1 550 000 1 550 000
Swedbank 2026-08-25 1,250 % 1 550 000 1 550 000
Swedbank 2024-03-28 5,110 % 795 000 867 000
Swedbank 2024-02-28 5,127 % 200 000 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 095 000 4 167 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 067 000 -72 000
3 028 000 4 095 000
Not 9. Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 150 000 4 150 000
Summa: 4 150 000 4 150 000
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Underskrifter
Solna den Zﬂ / Q§ /2024

Sara Wagman /‘~/ JenniferEhrenstrom

Elisabet Haggstrom ordin

Ameer Issa Linda Hurtig

Hondac

Emma Pajander

Min revisi réttelse Vts 2024

Kent Nordin
Intern revisor
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