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Brf Villa Kilen
769603-9754

Styrelsen for Brf Villa Kilen, organisationsnummer 769603-9754, avger hdrmed féljande drsredovisning for
rékenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

BRF Villa Kilen &ar en dkta bostadsrattsférening belégen i Rdsunda. Féreningen har 7 ldgenheter samt en
lokal, fér nérvarande uthyrd som bilverkstad. Alla medlemmar deltar aktivt i styrelsens arbete, vilket &r
fordelat i tre arbetsgrupper: ekonomi, underhdll och skétsel/trivsel.

Féreningens andamall

Féreningen har till indamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i

tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av uppldtelsen. En uppldtelse med
bostadsratt fdr endast avse hus eller del av hus. En upplételse fdr dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens uppgift ar att planera fér underhdll och férvaltning av fastigheten, att faststalla féreningens
arsavgifter och se till att ekonomin ar god éver tid. Arsavgifter och hyresintékter ska finansiera drift, réntor
och amortering samt kommande underhdll, och styrelsen arbetar aktivt for en ekonomi i balans.

e Underhdll genomférs enligt en 50-d&rig underhdlisplan.
e Amortering pd féreningens 1&n sker enligt plan.
e Arsavgifterna hdjs med 5% fr.o.m. januari 2025 fér att méta dkade driftskostnader.

Féreningens sdte dr i Solna

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1999.

Ekonomisk plan registrerades &r 1999.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001.
Féreningen férvarvade fastigheten ér1999.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Féreningen har en fullvérdesférsdkring via Folksam.
Bostadsrattstilligg ingdr och behéver ddrmed inte tecknas separat av bostadsrattshavare.
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-29.
P& stdmman deltog 7 medlemmiair.

Extra stdmma holls 2024-12-09.
P& stdmman deltog 7 medlemmiair.
Vid extrastdmman beslutades om nya avgifter fér 2025.

Styrelse

Ordférande Aida Sowan Sambou

Ledamot Elisabeth Haggstrém Nordin

Ledamot Matilda Jutzeler

Kassor Helena Pajander

Ledamot Sara Wagman

Ledamot Claes Kjellberg

Ordférande Ameer Issa Avgatt

Styrelsen har under dret hdllit 5 sammantréden.
Firmatecknare har varit tvd i férening av ledaméterna

Revisor
Intern Kent Nordin

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Solna Kilen 2

Féreningens adress:

Stenhuggarvégen 2, 16959, Solna.

Nybyggnadsdér: 1931
Vardedr: 1999

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrdatt

Antal Total yta m?
1rok 3 132
2 rok 3 182
3 rok 1 101
Summa 7 415
Totalt antal bostadsldgenheter: 7
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Lokaler
uppldtna med hyresratt

Brf Villa Kilen
769603-9754

Antal

Total yta m?

Totalt antal lokaler:
Totalyta (m?):

Garage och P-platser

110

525

Antal platser

Férvaltning

3

Féreningen har sedan 2023 avtal med Delagott Forvaltning for fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk
forvaltning. Vi ér ocks& medlemmar i Bostadsratterna, vilket bland annat ger méjlighet till juridisk

rédgivning, olika utbildningar och medlemsférmaéner.

Avtal Leverantér
Fiarrvérme Norrenergi

El Vattenfall
Sophdmtning Sita

Vatten Solna Vatten
Bredband/TV Bahnhof
Férsakring Folksam
Finansiering Swedbank

Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-01-25
Underhdllsplanens tidshorisont: 50 ar
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Nedanstdende dtgdrder har genomforts eller planeras:

Tidigare utfért underhaill

Stambyte alla stdende vatten-och avloppsstammar
Ny installation av el i hela huset

Drénering framsida 2007

Nytt tak

Installation av fjéGrrvérme

Nya maskiner till tvattstugan

Lagning av avloppsrér i kdllaren

Byte av dérr till lokal

Férbattrad ventilation via nya kanaler, till-och
frénluftsventiler

Ny isolering och ventilation pd& vind

Godkand OVK

Lagning av takkupa

Installation av ny gasledning in till huset
Ytterligare ventilation till lokal

Malning av staket

Underhdill av traddgdrd, plantering av nya trad och
buskar

Besiktning av hus

Stamspolning

Underhdill av invéndig trétrappa

Beskdarning av trad

Relining av vissa huvudstammar i kéllaren

Byte till treglasfénster

Installation av fibel/bredband

Uppdaterade franluftsventiler i lokal och enstaka
ldgenheter

Renovering delar av tak

Ny isolering delar av tak

Ink&p energisndl torktumlare

Teknisk besiktning av fastighet med 50-arig UH-plan
Beslut om teknisk & ekonomisk férvaltare
Renovering, delar av tak

Slamspolning av liggande stammar

Skétsel och beskdrning av syrentréd

Renovering av skdrmtak + trappa entré B
Genomgdng samt byte av trasiga takpannor/takplat
Omdragning av el till flakt i bilverkstaden

Mdlning av tréstaket, grind och tradgdrdsbod
Brandskyddsanalys samt dtgdrder

Planerat underhaill

Ny tvattmaskin till tvattstugan

Oversyn av hdngrdnnor och stuprér mot parkering
Relining av liggande stammar i kéllarplan
Kompletterande arbete med trappa B

Lagning av putsad sockel

Mdlning av entrédérrar samt kallarfénster

Ar
1999
2001
2007
2008
2010
201
2014
2014
2015

2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016

2017
2017
2017
2017
2018
2020
2021
2022

2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024

Ar

2025

2025
2025-2028
2025-2028
2026-2028
2025-2028
2029-2030
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Kommentar

Kommentar

Utbyte av trasig maskin
Beddmning av eventuell &tgard
Enligt underhdlisplan

Enligt underhdlisplan

Enligt underhdélisplan

Enligt underhdlisplan

Inga atgarder enligt
underhdlisplan
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Brf Villa Kilen
769603-9754

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Ekonomi och férvaltning

Féreningen valde att hoja avgifterna med 15% fr.o.m. maj 2024 fér att méta dkade driftskostnader. Mdlet ar
att skapa ett starkare kassafléde sd att féreningen kan stérka ekonomin éver tid for att méta framtida
behov. Féreningen arbetar aktivt fér att alla medlemmar ska éka sin kunskap om BRF-ekonomi, vilket
skapar en battre forstéelse for foreningens 16pande forvaltning.

Underhaill

Underhdllsplanen uppdaterades i januari 2024 och beslut togs gdallande drets underhdll; genomgdng av
takpldtar och utbyte av négra trasiga takpannor: Renovering av skdrmtaket vid entré B samt renovering
av trappan vid entré B.

En brandskyddsanalys genomférdes och nya brandvarnare mm har installerats i allménna utrymmen.
Mdlning av trddgdrdsgrind, staket samt tradgdrdsbod har utforts.

Skotsel/trivsel

Under var och hoést har stdddagar genomférts, dé vi tillsammans har beskurit buskar och tréd, planterat
blommor och rensat héngrdnnor. Vid varens stdddag gjordes dven en rensning och genomgdng av
féreningens hobbyrum samt tvatt av kdllarfénster.

Ekonomisk planering infér 2025

Ett av féreningens 1&n 16per ut i februari 2025, vilket innebdr dkade rantekostnader for detta Idn under
kommande dr. Samtidigt har réintekostnaderna minskat under 2024 for de 1&n som har rérlig ranta, vilket
dven kommer att mdrkas under 2025. Sammantaget bedémer vi att réintekostnaderna fér 2025 kommer
att 6ka med ca 11- 12.000 kr jamfért med 2024.

Féreningen fortsatter arbetet med att stdrka kassafléde och sparande, och diskuterar dven att géra en
flerdrsbudget med finansiella mal, vilket kommer att underlatta for Idngsiktig planering av underhdll och
ekonomi.

Planering av underhdall 2025-2028

Enligt underhdllsplanen finns ndgra atgdrder under de kommande fyra d&ren, vilket vi fér narvarande
ldgger en plan fér. Det gdller en relining av liggande stammar i kéllaren, lagning av husets putsade sockel
samt mdlningsarbete av entréportar och kéllarfénster.

Enskilda &tgdrder kan komma att flyttas frén ett &r till annat, beroende pé hur mycket som hinns med och
vad som ryms inom respektive &rs underhdlisbudget.

Medlemsinformation

10 medlemmar vid rékenskapsdrets boérjan.
Under dret har 2 éverldtelser skett.

3 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits. 9 mediemmar vid rékenskapsdarets slut
Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 9

7 bostadsrdtter
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Brf Villa Kilen
769603-9754

o o0 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 533 450 431 404
Resultat efter finansiella poster, tkr - 60 -38 - 379 22
Soliditet!, % 23 24 24 30
Rantekdnslighet, % 12 13 14
Fdreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala 64 67 68
rérelseintdkter
Skuld/kvm totalyta 7 693 7 800 7 937
Energikostnad/kvm totalyta 221 149 173
Sparande/kvm totalyta 164 235 172
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 826 732 71
Skuld/kvm bostadsrattsyta 9732 9 867 10 041

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Féreningen har under dret amorterat 56 384 kronor.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat ér fortsatt lagre an drets bokférda avskrivningar och bedéms dérmed ej pdverka
foreningens mojlighet att finansiera framtida underhdll. For att klara eventuellt framtida kostnadsékningar
sd fortsdtter styrelsen att arbeta med att bdde se 6éver mojliga kostnadssénkningar och potentiella

inkomstférstarkningar.
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Férandringar i eget kapital

Brf Villa Kilen
769603-9754

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéing 2 015 007 79 656 -726174 - 37806 1330683
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhdll
Balanseras i ny rékning - 37806 37 806 0
Arets resultat -60176 -60176
Belopp vid drets utgdng 2015 007 79 656 - 763980 - 60176 1270507
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 763 980
Arets resultat - 60176
Totalt - 824156
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning - 824156
Totalt - 824156
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Resultatrékning

1januari - 31 december

Not

Brf Villa Kilen
769603-9754

2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

N

450 225
2137

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Avskrivningar

452 362

-245 684
-18 656
-129 226

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

-393 566

58 796

-96 602

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

[ v | HJ3YFowgxg-ByInFYjwexI
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Villa Kilen
769603-9754

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

5298107
27 275

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

5325 382

5325382

2120
10 705

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

12825

199 997

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

199 997

212 822

5538 204
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Villa Kilen
769603-9754

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdil

2 015 007
79 656

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

2094663

-726174
-37 806

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

-763 980

1330683

3028 000
10 300

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

3038300

3038300

1067 000
0

35 416
66 805

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1169 221

1169 221

5538 204
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Kassaflédesanalys

Brf Villa Kilen
769603-9754

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

58 796

129 226

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

188 021

-96 602

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassafléde fréin férandringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

91419

-175
-18170

Kassafloéde fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

73074

-72 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

-72000
1074

198 922
199 997
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Villa Kilen
769603-9754

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r&d (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Resultatrdkning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benédmningar pd poster har

inforts frdn 2023 och jamfoérelsetalen har rdknats om foér att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgdng

Byggnader

Byggnadsinventarier

Maskiner och évriga inventarier
Skorstensrenovering med garanti
Fasadrenovering av skorsten
Ventilationsrenovering

Fénsterbyte

Not 2. Nettoomsdttning

Nyttiandeperiod (dr)
100

13

20

13

12

25

10

Avskrivning (%)
10

75

5,0

7,5

8,25

4,0

10,0

2023

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintakter
Lokaler
P-platser
Bredband

Totalt nettoomsattning

I &rsavgiften ingdr féreningens driftkostnader.

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

303 877

138 348
8 000
0

146 348

450 225

2023

Ovriga rérelseintékter
Erhdlina bidrag

Totalt 6vriga rérelseintdkter
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Brf Villa Kilen
769603-9754

2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Koépta tjanster
Tradgdrdsskotsel

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhaill

41529
30 671
5999
9993

88192

4 340

30 440

30720
17 953

48 673

41929

3210

245684

Bristande jamférbarhet mot foregdende &r férekommer fér kostnaderna fastighetsel och uppvdrmning

p.g.o. felaktiga klassificeringar &r 2023.

Not 5. Administration och férvaltning

2023

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Extra teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

2770

-1172

o o

8 500

1350
7208

8 558
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Not 6. Byggnader och mark

Brf Villa Kilen
769603-9754

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvdrden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Not 7. Maskiner och andra tekniska anlédggningar

6 904 269

6 904 269

- 1481557
- 124 606

-1606163

5298106

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvdrden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Not 8. Skulder till kreditinstitut

264107

264107

- 232212
- 4620

-236 832

27 275

L&n 275 297 018-2

Lan 275 723 163-0

L&n 295 299 864-5

L&n 295 508 180-3

Summa skulder till kreditinstitut

Villkors-
andringsdag
2025-02-25
2026-08-25
2025-03-28
2025-02-28

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9. Stallda s¢ikerheter

Rdéntesats
2024-12-31
1,250 %
1,250 %
3,632 %
3,650 %

Belopp
2023-12-31
1550 000
1550 000
795 000
200 000

4095 000

-1067 000
3028 000

2023-12-31

Fastighetsinteckning
Summa:

Fastighetsinteckningarna fér 2023 redovisades felaktigt

foregdende ar. Fastighetsinteckningarna har alltsé inte ékat under

Aret.

[ v | HJ3YFowgxg-ByInFYjwexI

4150 000

4150 000

15 (16)
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Aida Sowan Sambou Elisabet Hadggstrém Nordin
Ordférande Ledamot

Matilda Jutzeler Helena Pajander

Ledamot Kassor

Sara Wagman Claes Kjellberg

Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Kent Nordin
Intern revisor
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Revisionsberittelse for BRF Villa Kilen
Organisationsnummer 769603-9754

Jag har granskat arsredovisning, rakenskaperna och forvaltning for 2024
Granskning har gjorts enligt god redovisningssed.
Jag har vid denna genomgang funnit stod f6r nedanstaende uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats enligt foreningslagen.

Jag tillstryker:
e Att resultat- och balansrikningen faststélls.
e Att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
e Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Sundbyberg 2 maj 2025

Kent Nordin
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



